Приложение №1

К Договору управления многоквартирным домом 

с собственниками помещений

от ____________________ № _________

Реестр собственников многоквартирного дома №_____ военного городка г.Богучар

	№ п/п
	№ помещения
	 Доля в праве собственности
	Фамилия, имя, отчество собственника или его наименование (для юридических лиц)
	Сведения о документе, удостоверяющем личность
	Сведения о документе, подтверждающем право собственности
	Подпись собственника

	
	
	
	
	Документ
	Серия,  номер
	Дата выдачи
	Кем выдан
	Документ
	Серия,  номер
	Дата выдачи
	Кем выдан
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение №2

К Договору управления многоквартирным домом 

с собственниками помещений

от ______________________ № ___________

Состав общего имущества в Доме 

Общее имущество в многоквартирном жилом доме - имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:

- фундамент, подвальное помещение вместе с сетями и коммуникациями, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;

- несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие помещения различных собственников, межпанельные стыки и швы;

- крыша, включающая кровлю (в том числе над козырьками входов в подъезд), чердак, слуховые окна, стропильную систему и перекрытия;

- кровельно-фасадный водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;

- места общего пользования – подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, межэтажные лестничные площадки, крыльца;

- система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка;

- тепловые пункты с арматурой, приборами контрольного и распределительного назначения;

- разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и система канализации;

- вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования, элементы электроосвещения, коллективная антенна;

- придомовая территория в границах, установленных Собственником, зеленные насаждения, строения и малые архитектурные формы;

- мусорные площадки и контейнеры для накопления бытового несортированного мусора

- другое имущество, которым пользуются несколько собственников помещений.

Приложение №3

К Договору управления многоквартирным домом 

с собственниками помещений

от ___________________ № _________

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту в Доме

	№

п/п
	Наименование

жилищной услуги
	Состав, периодичность и показатели качества

оказываемой жилищной услуги
	Предельные сроки устранения недостатков

	I. Обязательные к производству услуги в части содержания общего имущества Дома

	1
	Управление многоквартирным домом
	  Организация работ с жителями дома, подрядными организациями, с предприятиями, поставляющими коммунальные ресурсы, ведение бухгалтерского, паспортного, складского, оперативного и технического учета, делопроизводство. 
  Услуги юриста-консультанта (каждый четверг недели).

  Заключение договора управления общим имуществом многоквартирного дома; заключение договоров на содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории; заключение иных договоров на выполнение отдельных видов работ и оказание услуг; заключение договоров на выполнение работ по капитальному ремонту, модернизации и реконструкции общего имущества многоквартирного дома; обеспечение контроля выполнения договорных обязательств контрагентами по заключенным договорам в т.ч. с привлечением органов государственной власти.
  Взыскание в установленном порядке задолженности по оплате за жилищно-коммунальные услуги; своевременное предоставление жителям информации по вопросам жилищно-коммунального обслуживания, в том числе, по изменениям в жилищном законодательстве, о ценах и тарифах на жилищно-коммунальные услуги; осуществление расчетов по исполнению договорных обязательств. Решение вопросов о формировании земельных участков на основании решения общего собрания собственников дома.


	В течение срока действия договора

	2
	Услуги расчётно-кассового центра


	  Расчет квартплаты, льгот, выполнение перерасчетов, печать квитанций, обслуживание базы данных, прием платежей.

Начисление и сбор с собственников и нанимателей платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги, а также установление порядка внесения такой платы на основании заключенных договоров.
  Аккумулирование финансовых средств, поступающих от физических и юридических лиц - потребителей жилищно-коммунальных услуг, бюджетных средств. Выполнение иных рассчетных функций, возложенных действующим законодательством РФ или собственниками на управляющую организацию.
	В течение срока действия договора

	3
	Техническое обеспечение производственного процесса


	 Контроль и учет рационального потребления коммунальных ресурсов, недопущение фактов их хищения, утечек и иных коммерческих потерь. 
Исполнение договоров на содержание, обслуживание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, придомовых территорий; контроль выполнения работ, установленных договорными отношениями.
 Работы по ликвидации аварийных ситуаций на внутридомовых сетях и их последствий; обеспечение надлежащего содержания, организация ремонта общего имущества в жилом доме (межквартирные лестничные площадки, лестницы, шахты, коридоры, чердаки, подвалы, крыши, ограждающие конструкции, инженерно-техническое оборудование, земельный участок).

Организация ремонта жилых и нежилых помещений на основании договоров с их владельцами (ремонт инженерных коммуникаций, устранение аварийных ситуаций и их последствий).

Организация и обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания.
  Прием, обеспечение и контроль исполнения заявок, обращений граждан.



	Круглосуточно, по мере необходимости

	4
	Санитарная уборка придомовой территории
	Уборка проезжей части улиц (50см от бордюра) от мусора, грязи, снега, а так же участков и площадей, прилегающих к обслуживаемому многоквартирному жилому дому.

Сдвигание снега движком после снегопада с тротуаров и пешеходных дорожек.

Очистка тротуаров, пешеходных дорожек от снега и льда.

Посыпка тротуаров, пешеходных дорожек песком или противогололедной смесью (в зимнее время).

Очистка от мусора световых приямок подвалов, дренажных выемок, а также от попадания в них сточных и талых вод.

Очистка от снега отмостки по всему периметру здания.

Прочистка лотков для стока воды.

Очистка от мусора уличных урн.

Промывка уличных урн.

Своевременный и качественный покос травы и сорняков на газонах, а также подстрижка клумб.

Выключение наружного освещения подъездов.

Подметание тротуаров, пешеходных дорожек.

Сбор мусора с газонов и неблагоустроенной придомовой территории граблями.

Сбор крупногабаритного мусора вручную.

Сбор мусора вручную или с применением уборочного инвентаря с детских площадок.

Сбор и складирование небытовых крупногабаритных отходов.

Уборка придомовой территории от битого стекла.

Уборка территории в месте расположения мусорных контейнеров.

Уборка листвы в осенний период (интенсивный листопад)

Наблюдение за своевременной очисткой придомовых мусорных контейнеров, их санитарным и техническим состоянием.

Производство санитарной обработки опорожненных мусорных контейнеров хлорным раствором.

Обеспечение сохранности всего наружного домового оборудования и общедомового имущества (водосточных труб, урн, вывесок, детских площадок и т.д.), в течение рабочего дня. 

Завоз речного песка в детские игровые площадки.
	В течение трех рабочих дней 

	5
	Санитарная уборка лестничных клеток и маршей в подъездах
	Регулярная влажная уборка (мытье) элементов общедомового пользования, включающих в себя тамбур подъезда с прихожей, лестничные площадки и лестничные марши подъезда вместе с перилами – 1 раз в 10 календарных дней, включающая в себя также мытье стен подъезда до уровня 1м от основания, перила, подоконники и отделение от пола (стен) налипших предметов.

Каждый рабочий день (кроме дней, в которые выполняется мытье) влажное подметание полов в указанных объектах, уборка пыли с перил и подоконников, а также обметание пыли с потолков.

Подметание и мытье ступеней и площадок входов в подъезд – 1 раз в неделю.

Ежемесячное мытье всех окон и дверей подъезда (кроме зимнего периода).

Влажная внеочередная уборка (мытье) указанных объектов, включающая в себя при необходимости мытье стен подъезда до уровня 1м от основания, подоконники и перила, в случаях, обусловленных неблагоприятными погодными условиями и сопутствующими частыми загрязнениями подъездов.

Слежение за сохранностью всего внутридомового оборудования и имущества (дверей, окон, элементов освещения, стен и т.д.). 
	В течение трех рабочих дней

	6
	Электроснабжение дома
	Затраты на освещение входов в подъезды, лестничных клеток, подвала в соответствии с затратами, утвержденными нормативно-правовыми актами РФ. Обслуживание приборов учета в местах общего пользования. Исполнение заявок на внутриквартирные работы. Обслуживание этажных электрощитовых. Обеспечение соответствия электроснабжения дома нормам ПУЭ и требованиям эксплуатации электроустановок. 
	В течение двух рабочих дней, при авариях – в течение двух часов;

заявки – по согласованию

	7
	Слесарно-сантехнические и теплотехнические работы. Услуги аварийно-диспетчерской службы.
	Содержание круглосуточного дежурного слесаря-сантехника. Услуги диспетчеризации, затраты на услуги оперативной связи. Прием в нерабочее время и исполнение заявок населения. Обслуживание приборов учета коммунальных ресурсов. Гидравлические испытания, промывка и опрессовка.  Осмотры внутриподвальных коммуникаций. Ревизия манометров, счетчиков и термометров.

Исполнение заявок населения: в согласованные с заявителями сроки.

Обследование канализационного трубопровода на предмет течей, наличия запахов, качества уплотнения сгонов и соединения: каждые рабочие среда и пятница недели. 

Проверка состояния канализационной трубы тросом на предмет мелких засоров и наростов. Осмотр первых от дома канализационных колодцев на предмет наличия засоров, в т.ч. и мелких. Профилактика канализационных выпусков в колодец, согласно графика.

Проверка работы запорно-регулирующей арматуры (вне отопительного периода), в соответствии с разработанным графиком.

Проверка стояков отопления на предмет завоздушивания (в отопительный период), по мере необходимости.

Обследование теплосети на предмет течей, качества уплотнения фитинга.

Проверка работы полуоборотных кранов, задвижек: согласно графика.

Проверка положения кранов регулировки подачи и отвода теплоносителя на трубопроводе отопления в подвалах домов, по мере необходимости.

Смена сальниковой набивки в задвижках: по мере необходимости.

Обследование сети водоснабжения на предмет течей, качества уплотнения фитинга, согласно графика.

Проверка работы полуоборотных кранов, задвижек: согласно графика

Проверка и прочистка фильтров грубой очистки воды: один раз в месяц.

Смена сальниковой набивки в задвижках: по мере необходимости.

Комплексная проверка качественной подачи (оттока) теплоносителя в дом (из дома). Установка насосов на отбор теплоносителя (при необходимости).

Замена запорной арматуры в пределах границ эксплутационной ответственности, по мере необходимости.

Комплексное  спесано-техническое обслуживание общедомового имущества, согласно заявок.
	В течение трех рабочих дней, при авариях – в течение двух часов; 

заявки – по согласованию

	9 
	Вывоз твердых бытовых несортированных отходов из жилищ 

(ТБО) 
	Загрузка и вывоз ТБО из контейнеров мусорной площадки многоквартирного жилого дома один раз в два календарных дня и доставка ТБО на городской полигон захоронения ТБО. Вывоз свалок крупногабаритных небытовых отходов по мере необходимости.
	В течение двух рабочих дней, при переполнении контейнеров – немедленно

	10
	Другие расходы по содержанию 
	Затраты на подготовку и переподготовку кадров. Оказание других услуг и выполнение других работ, утвержденных собственниками дома или предписанных к производству уполномоченными на то органами власти РФ  Оформление документов для регистрации граждан по месту жительства и месту пребывания, выдача справок, согласно распорядка работы паспортного стола.


	В течение предписанных сроков

	II. Утвержденные работы по текущим ремонтам общего имущества Дома

	1
	В соответствии с утверждаемым Собственником  объемом и тарифом.
	В  течении календарного года


                                                                                                                                                                               Приложение №4

К Договору управления многоквартирным домом 

с собственниками помещений

от ________________ № __________

Границы эксплуатационной ответственности сторон в Доме

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей компанией и Собственником обозначена пунктирной линией на схеме. Левая часть схемы от пунктирной линии соответствует области эксплуатации Собственника, правая – Управляющей компании.

2. Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию находящимся и (или) проходящим транзитом через жилое помещение Собственника.

3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.

4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей компании, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Собственником за содержание и текущий ремонт помещения.

5. В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию входящим в зону ответственности Управляющей компании, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.

6.  При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Собственника и (или) Управляющей компании, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Собственников,  имуществу Управляющей компании или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.

СОБСТВЕННИК:
 
УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ:


Приложение №5

К Договору управления многоквартирным домом 

с собственниками помещений

от _________________ №_________

Перечень коммунальных ресурсов и предприятий, их поставляющих

ОТОПЛЕНИЕ И ГОРЯЧАЯ ВОДА

Тепловая энергия поставляется бесперебойно в течение отопительного сезона, установленного органом местной администрацией, а горячая вода – круглосуточно с перерывами необходимыми для ремонта тепловых сетей. Сроки ремонта тепловых сетей объявляются через объявления в местах общего пользования или средства массовой информации. 

Перерыв в подаче тепла и горячей воды допускается для устранения аварий на срок до 16 часов в сутки при авариях на наружных сетях, и не более 8 часов в сутки при авариях в жилом доме. 

Температура в жилых помещениях в период отопительного сезона, при условии утепления квартиры, должна быть не ниже +18°С, а в угловых комнатах не ниже +20°С. 

В начале отопительного сезона в течение 15 суток проводятся регулировки систем отопления. В этот период допускаются отклонения и перерывы в подаче тепла. 

При температуре в жилом помещении ниже +18°С, - за каждый градус производится снижение оплаты за потребленное тепло в соответствии с Правилами №307.

При температуре в жилом помещении ниже +13°С и при условии выполнения работ по утеплению квартиры - оплата за тепло не производиться. 

Температура горячей воды не должна превышать + 75°С и быть ниже + 60°С. При наличии в доме бойлера - температура воды не должна быть менее + 50°С. 

Отклонение температуры горячей воды допускается не более чем на 2 часа в сутки. За каждые сутки превышения допустимого перерыва оплата за горячую воду производится в соответствии с Правилами №307. 

Поставщик тепла и горячей воды: ___________________________________________________________________________________
ХОЛОДНАЯ ВОДА И ВОДООТВЕДЕНИЕ

Холодная вода поставляется в дома круглосуточно и бесперебойно под давлением не ниже 0,5 кг/см2. Качество воды должно соответствовать требованиям ГОСТ «Вода питьевая», но не хуже, чем на вводе в дом. 

Перерыв в подаче холодной воды допускается для устранения аварии, на срок не более 16 часов в сутки при аварии на наружных сетях и не более 8 часов в сутки при аварии в жилом доме. 

За весь период отсутствия холодной воды в жилых помещениях или подачи воды, не отвечающей требованиям ГОСТ «Вода питьевая», оплата за воду производится в соответствии с Правилами №307. 

Водоотведение осуществляется круглосуточно и бесперебойно в течение года. Допускается перерыв в работе канализации для устранения аварии, на срок не более 16 часов в сутки при аварии на наружных сетях и не более 8 часов в сутки при аварии в доме. 

Поставщик холодной воды и ответственный транспортировку сточной жидкости (работу межквартальных канализационных сетей): _________________________________________________________________________________________________________________
Транзит холодной воды и канализации до границы с поставщиком обеспечивает ____________________________________________
ЭЛЕКТРОЭНЕРГИЯ

Электроэнергия поставляется в дом круглосуточно и бесперебойно в соответствии с действующими стандартами – напряжением 220 В., частотой переменного тока 50 Гц. и допустимыми отклонениями этих параметров в пределах 10%. 

При несоответствии параметров электроэнергии ГОСТу (отклонение 20% и более) и наличии актов замера напряжения оплата за электроэнергию не производится.

Поставщик электроэнергии: ______________________________________________________________________________________
Транзит электроэнергии до границы с поставщиком обеспечивает ______________________________________________________
                                                                                                                                                                                                   Приложение №6

К Договору управления многоквартирным домом 

с собственниками помещений

от _________________ № ________

Перечень платных работ и услуг, оказываемых Управляющей компанией

                                                                    ( по договорным расценкам, ст. 421  ГК РФ)

	Наименование работы (услуги)
	Примерная стоимость ед., руб.

	1. Замена или ремонт люстры, плафона, светильника
	

	2. Замена электропроводки
	

	3. Замена или ремонт электрических выключателей, патронов, розеток, переключателей, звонков, звонковых кнопок
	

	4. Замена квартирного счетчика электроэнергии 
	

	5. Установка и подключение водоразборного устройства (стиральной машины)
	

	6. Смена и ремонт ванн и умывальников; 
	

	7. Смена кронштейнов под санитарные приборы; 
	

	8. Смена манжет резиновых к унитазам; 
	

	9. Смена выпусков ванн;
	

	10. Замена унитаза и сидений к нему;
	

	11. Смена и ремонт водоразборных кранов; 
	

	12. Смена и ремонт моек, раковин; 
	

	13. Смена и ремонт смывных бачков и унитазов; 
	

	14. Замена арматуры сливного бачка;
	

	15. Замена смесителя с душем;
	

	16. Замена смесителя без душа;
	

	17. Замена кранбуксы в смесителе;
	


	18. Замена и ремонт сифона;
	

	19. Замена фаянсового умывальника;
	

	20. Замена нержавеющей или фаянсовой мойки;
	

	21. Прочистка внутриквартирной канализационной сети;
	

	22. Замена радиаторов отопления;
	

	23. Наклеивание тисненных и плотных обоев на подготовленную поверхность;
	

	24. Наклеивание простых и средней плотности обоев на подготовленную поверхность;
	

	25. Смена обоев высшего качества на неподготовленную поверхность;
	

	26. Смена обоев простых и средней плотности на неподготовленную поверхность;
	

	27. Наклейка бордюра;
	

	28. Очистка набела вручную;
	

	29. Ремонт и перетирка штукатурки; 
	

	30. Известковая окраска стен и потолков; 
	

	31. Окраска стен, окон, дверей, полов, трубопроводов;
	

	32. Побелка поверхности;
	

	33. Заделка швов между плитами перекрытия;
	

	34. Масляная окраска радиаторов, труб, стен, потолков, окон, дверей, пола;
	

	35. Замена оконного блока;
	

	36. Смена стекол;
	

	37. Замена дверного блока со снятием старых дверных полотен и коробок;
	

	38. Установка дверного блока в готовый проем и без навески дверного полотна;
	

	39. Навеска дверного полотна в готовый проем;
	

	40. Смена дверного полотна со снятием старого;
	

	41. Установка дверной коробки в готовый проем с навеской дверного полотна;
	

	42. Установка врезного замка;
	

	43. Установка накладного автоматического замка;
	

	44. Смена врезного замка;
	

	45. Смена автоматического замка;
	

	46. Устройство чистых паркетных полов;
	

	47. Покрытие пола линолеумом;
	

	48. Ремонт пакетного пола с циклевкой поверхности:
	

	49. Настилка пола из керамических, цементных и мозаичных плиток;
	

	50. Облицовка стен плиткой.
	


Примечание: указанные работы могут выполняться как с использованием материалов Управляющей компании, так и материалов Собственника. Основание оплаты работ – сметный расчет.

                                                                                                                                                                               Приложение №7

К Договору управления многоквартирным домом 

с собственниками помещений

от ___________________ № ________

Регламент согласования окончательных расчетов сторон

Дата составления ​​​Регламента:

 
«       »                                  года 

Дата расторжения Договора управления:

«       »                                  года, 

1. Сумма задолженности Собственника Дома на дату расторжения Договора: _____________________________

________________________________________________________________________________________________

(сумма цифрами и прописью)

1.1. В том числе:


По услугам содержания общего имущества Дома: ______________________________________________


_________________________________________________________________________________________

(сумма цифрами и прописью)

По текущим ремонтам общего имущества Дома: ______________________________________________


_________________________________________________________________________________________

(сумма цифрами и прописью)

Задолженность лиц (Собственника или Потребителя) на дату составления Регламента:

	№ п/п
	№ помещения
	Фамилия, имя, отчество задолжника
	Сумма долга, руб.

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	…
	
	
	

	ИТОГО:*
	


*Примечание: В случае частичной или полной оплаты этой суммы должниками до даты расторжения Договора Управляющая компания производит возврат соответствующей суммы наличными Собственнику на момент расторжения этого Договора на основании расходного кассового ордера.

1.2. Дебитором по Регламенту является «_____________________», кредитором является «______________________».

2. Общая площадь помещений в Доме: _________________________________________________________________ м2.

3. Количество полных месяцев для выплаты задолженности: _________________________________________________

4. Размер месячной выплаты кредитору: ___________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________

(сумма цифрами и прописью)

5. Размер месячной выплаты кредитору на 1 м2 общей площади помещения: ____________________________________

______________________________________________________________________________________________________

(сумма цифрами и прописью)

Стороны Договора согласились применить для окончательных расчетов по данному Договору с «___»___________________________ установленный в разделе 5 Регламента размер выплаты вместо ранее действовавшего размера платы за содержание и ремонт общего имущества Дома.

От Управляющей компании:





От Собственника:

_____________________________




_____________________________

_____________________________




_____________________________

(должность, ФИО, подпись)





(ФИО, подпись)

                                                                                                                                                                               Приложение №8

К Договору управления многоквартирным домом 

с собственниками помещений

                                                                                                                                                      от ________________ № _____

Отчет об управлении многоквартирным жилым домом

	
	О Т Ч Е Т
	
	

	по исполнению Договора управления многоквартирным жилым домом №  
	
	

	
	военный городок
	
	

	Отчетный период:
	______________ год
	
	

	
	Утвержденный тариф: 
	
	руб./м2

	
	Общая площадь помещений дома: 
	
	м2

	
	
	
	

	Справочно:
	По видам услуг «Содержание и ремонт»
	Текущий ремонт, руб.
	Всего, руб.

	Долг на начало отчетного периода
	 
	
	

	Начислено
	 
	
	

	Оплачено фактически
	 
	
	

	Затрачено
	 
	
	

	Остаток
	 
	
	

	Вид услуги (работы)
	Наименование работ, услуг по содержанию общего имущества дома и их периодичность
	Цена на 1м2, руб.
	Стоимость, руб.

	Содержание и управление домом

	Уборка лестничных клеток подъездов
	Регулярная влажная уборка (мытье) элементов общедомового пользования, включающих в себя тамбур подъезда с прихожей, лестничные площадки и лестничные марши подъезда вместе с перилами – 1 раз в 10 календарных дней, включающая в себя также мытье стен подъезда до уровня 1м от основания, перила, подоконники и отделение от пола (стен) налипших предметов.
	
	

	
	Каждый рабочий день (кроме дней, в которые выполняется мытье) влажное подметание полов в указанных объектах, уборка пыли с перил и подоконников, а также обметание пыли с потолков.
	
	

	
	Подметание и мытье ступеней и площадок входов в подъезд – 1 раз в неделю.
	
	

	
	Ежемесячное мытье всех окон и дверей подъезда (кроме зимнего периода).
	
	

	
	Внеочередная влажная уборка (мытье) указанных объектов, включающая в себя при необходимости мытье стен подъезда до уровня 1м от основания, подоконники и перила, в случаях, обусловленных неблагоприятными погодными условиями и сопутствующими частыми загрязнениями подъездов.
	
	

	
	Слежение за сохранностью всего внутридомового оборудования и имущества (дверей, окон, элементов освещения, стен и т.д.).
	
	

	
	Сдвигание снега движком после снегопада с тротуаров и пешеходных дорожек.
	
	

	
	Очистка тротуаров, пешеходных дорожек от снега и льда.
	
	

	
	Посыпка тротуаров, пешеходных дорожек песком или противогололедной смесью (в зимнее время).
	
	

	
	Очистка от мусора световых приямок подвалов, дренажных выемок, а также от попадания в них сточных и талых вод.
	
	

	
	Очистка от снега отмостки по всему периметру здания.
	
	

	
	Прочистка лотков для стока воды.
	
	

	
	Очистка от мусора уличных урн.
	
	

	
	Промывка уличных урн.
	
	

	
	Своевременный и качественный покос травы и сорняков на газонах, а также подстрижка клумб.
	
	

	
	Выключение наружного освещения подъездов.
	
	

	
	Подметание тротуаров, пешеходных дорожек.
	
	

	
	Сбор мусора с газонов и неблагоустроенной придомовой территории граблями.
	
	

	
	Сбор крупногабаритного мусора вручную.
	
	

	
	Сбор мусора вручную или с применением уборочного инвентаря с детских площадок.
	
	

	
	Сбор и складирование небытовых крупногабаритных отходов.
	
	

	
	Уборка придомовой территории от битого стекла.
	
	

	
	Уборка территории в месте расположения мусорных контейнеров.
	
	

	
	Уборка листвы в осенний период (интенсивный листопад)
	
	

	
	Наблюдение за своевременной очисткой придомовых мусорных контейнеров, их санитарным и техническим состоянием.

Уборка территории в месте расположения мусорных контейнеров.
	
	

	
	Производство санитарной обработки опорожненных мусорных контейнеров хлорным раствором.
	
	

	
	Слежение за сохранностью всего наружного домового оборудования и общедомового имущества (водосточных труб, урн, вывесок, детских площадок и т.д.).
	
	

	Электроснабжение дома
	Затраты на освещение входов в подъезды, лестничных клеток, подвала в соответствии с затратами, утвержденными нормативно-правовыми актами РФ. Обслуживание приборов учета в местах общего пользования. Исполнение заявок на внутриквартирные работы. Обслуживание этажных электрощитовых. Обеспечение соответствия электроснабжения дома нормам ПУЭ и требованиям эксплуатации электроустановок.
	
	

	Работы по комплексному обслуживанию жилого фонда (Слесарно-сантехнические и теплотехнические работы. Работы по поддержке в  соответствующем состоянии конструктивных элементов объектов общего имущетсва. Услуги аварийно-диспетчерской службы.)
	Содержание круглосуточного дежурного слесаря-сантехника. Услуги диспетчеризации, затраты на услуги оперативной связи. Прием в нерабочее время и исполнение заявок населения. Обслуживание приборов учета коммунальных ресурсов. Гидравлические испытания, промывка и опрессовка.  Осмотры внутриподвальных коммуникаций. Ревизия манометров, счетчиков и термометров.
	
	

	
	Исполнение заявок населения: в согласованные с заявителями сроки.
	
	

	
	Обследование канализационного трубопровода на предмет течей, наличия запахов, качества уплотнения сгонов и соединения: каждые рабочие среда и пятница недели. 
	
	

	
	Проверка состояния канализационной трубы тросом на предмет мелких засоров и наростов. Осмотр первых от дома канализационных колодцев на предмет наличия засоров, в т.ч. и мелких. Профилактика канализационных выпусков в колодец: первая рабочая среда месяца.
	
	

	
	Проверка работы запорно-регулирующей арматуры (вне отопительного периода): 20-е число месяца.
	
	

	
	Проверка стояков отопления на предмет завоздушивания (в отопительный период): каждые суббота и воскресенье недели.
	
	

	
	Обследование теплосети на предмет течей, качества уплотнения фитинга: каждый рабочий понедельник недели.
	
	

	
	Проверка работы полуоборотных кранов, задвижек: 10-е и 20-е число месяца.
	
	

	
	Проверка положения кранов регулировки подачи и отвода теплоносителя на трубопроводе отопления в подвалах домов: ежедневно в отопительный период.
	
	

	
	Смена сальниковой набивки в задвижках: по мере необходимости.
	
	

	
	Обследование сети водоснабжения на предмет течей, качества уплотнения фитинга: каждые рабочие вторник и четверг недели.
	
	

	
	Проверка работы полуоборотных кранов, задвижек: 10-е и 20-е число месяца. Проверка и прочистка фильтров грубой очистки воды: 10-е и 20-е число месяца.
	
	

	
	Смена сальниковой набивки в задвижках: по мере необходимости.
	
	

	
	Комплексная проверка качественной подачи (оттока) теплоносителя в дом (из дома). Установка насосов на отбор теплоносителя (при необходимости).
	
	

	
	Обеспечение надлежащего технического состояния объектов общего имущества
	
	

	Вывоз твердых бытовых отходов (ТБО)
	Загрузка и вывоз ТБО из контейнеров мусорной площадки многоквартирного жилого дома один раз в два календарных дня и доставка ТБО на городской полигон захоронения ТБО.
	
	

	Управление многоквартирным домом
	Организация работ с жителями дома, подрядными организациями, с предприятиями, поставляющими коммунальные ресурсы, ведение бухгалтерского, паспортного, складского, оперативного и технического учета, делопроизводство. 
	
	

	
	Услуги юриста-консультанта (каждый четверг недели).


	
	

	
	Заключение договора управления общим имуществом многоквартирного дома; заключение договоров на содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории; заключение иных договоров на выполнение отдельных видов работ и оказание услуг; заключение договоров на выполнение работ по капитальному ремонту, модернизации и реконструкции общего имущества многоквартирного дома; обеспечение контроля выполнения договорных обязательств контрагентами по заключенным договорам в т.ч. с привлечением органов государственной власти.


	
	

	
	Взыскание в установленном порядке задолженности по оплате за жилищно-коммунальные услуги; своевременное предоставление жителям информации по вопросам жилищно-коммунального обслуживания, в том числе, по изменениям в жилищном законодательстве, о ценах и тарифах на жилищно-коммунальные услуги; осуществление расчетов по исполнению договорных обязательств.


	
	

	Услуги расчетно-кассового центра
	Расчет квартплаты, льгот, выполнение перерасчетов, печать квитанций, обслуживание базы данных, прием платежей. 


	
	

	
	Аккумулирование финансовых средств, поступающих от физических и юридических лиц - потребителей жилищно-коммунальных услуг, бюджетных средств. Решение вопросов о формировании земельных участков на основании решения общего собрания собственников дома. Выполнение иных функций, возложенных действующим законодательством РФ или собственниками на управляющую организацию.
	
	

	Техническое обеспечение производственного процесса
	Контроль и учет рационального потребления коммунальных ресурсов, недопущение фактов их хищения, утечек и иных коммерческих потерь.
	
	

	
	Исполнение договоров на содержание, обслуживание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, придомовых территорий; контроль выполнения работ, установленных договорными отношениями.
	
	

	
	Участие в работе по ликвидации аварийных ситуаций на сетях и их последствий; обеспечение надлежащего содержания, организация ремонта общего имущества в жилом доме (межквартирные лестничные площадки, лестницы, шахты, коридоры, чердаки, подвалы, крыши, ограждающие конструкции, инженерно-техническое оборудование, земельный участок).
	
	

	
	Организация ремонта жилых и нежилых помещений на основании договоров с их владельцами (ремонт инженерных коммуникаций, устранение аварийных ситуаций и их последствий).
	
	

	
	Организация и обеспечение круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания.
	
	

	
	Прием, обеспечение и контроль исполнения заявок, обращений граждан.
	
	

	Другие расходы по содержанию 
	Затраты на подготовку и переподготовку кадров. Расходы на обеспечение санитарно-гигиенических и бытовых условий (кроме расходов на спецодежду).  Оказание других услуг и выполнение других работ, утвержденных собственниками дома или предписанных к производству уполномоченными на то органами власти РФ. Оформление документов для регистрации граждан по месту жительства и месту пребывания.
	 
	 

	Текущий ремонт согласно актов выполненных работ

	Фундамент, подвал, приямки, вентиляционные продухи, отмостка
	 
	 
	 

	Стены, перегородки, межпанельные швы
	 
	 
	 

	Перекрытия
	 
	 
	 

	Крыша, чердак
	 
	 
	 

	Водосточные трубы, система внутреннего водостока
	 
	 
	 

	Двери подъездные, тамбурные
	 
	 
	 

	Окна подъездные
	 
	 
	 

	Полы в местах общего пользования
	 
	 
	 

	Вентиляция
	 
	 
	 

	Лестницы, крыльца, перила
	 
	 
	 

	Места общего пользования, подъезды, тамбуры,
	 
	 
	 

	коридоры
	
	
	

	Система отопления
	 
	 
	 

	Система горячего
	 
	 
	 

	водоснабжения
	
	
	

	Система холодного
	 
	 
	 

	водоснабжения
	
	
	

	Система канализации
	 
	 
	 

	Электрооборудование
	 
	 
	 

	
	 
	
	

	Внешнее благоустройство
	 
	
	

	Текущий ремонт согласно актов произведенных работ (без суммы накладных расходов)
	 
	
	

	
	

	
	

	
	ОСТАТОК (±):
	
	руб./м2
	


Главный бухгалтер: _________________________

Экономист: ________________________________

Приложение №9

К Договору управления многоквартирным домом 

с собственниками помещений

                                                                                                                                 от _________________ № _______


Уведомление о размере платы за содержание и ремонт жилого помещения


Настоящим уведомлением управляющая организация ООО "Домоуправление Военного городка" доводит до Вашего сведения о том, что с 01_____________ 20__г. размер платы за содержание и ремонт помещения многоквартирного жилого дома №      установлен в размере _____ руб. за 1м2 в месяц.


Основание такого установления – пункт 5.4.3 Договора управления. Срок действия размера платы за содержание и ремонт жилого помещения – по 31.12.20___ года.

Директор ООО "Домоуправление Военного городка"


         __________________________

М.П.

Приложение №10

К Договору управления многоквартирным домом 

с собственниками помещений

                                                                                                                                                    от ________________ №_______

Перечень технической документации на Дом

по адресу: г.Богучар, военный городок, дом № ___

и иных связанных с управлением многоквартирным домом документов

	№№

п/п
	Наименование документа
	Количество листов
	Примечания

	I. Техническая документация на многоквартирный дом

	
	Технический паспорт на многоквартирный дом с экспликацией и поэтажными планами (выписка из технического паспорта на многоквартирный дом)
	
	Нет

	1. 
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
	
	

	2. 
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
	
	Нет

	3. 
	Акты осмотра, проверки состояния (испытания) на соответствие их эксплуатационных качеств обязательным требованиям безопасности:
	4.1. инженерных коммуникаций
	
	

	
	
	4.2. коллективных (общедомовых) приборов учета 
	
	

	
	
	4.4. индивидуальных приборов учета
	
	По договорам

	
	
	4.5. механического оборудования
	
	

	
	
	4.6. электрического оборудования
	
	

	
	
	4.7. санитарно-технического оборудования
	
	

	
	
	4.8. иного обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудования
	
	

	
	
	4.9. отдельных конструктивных элементов многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке и других элементов общего имущества)
	
	

	4. 
	Инструкция по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти (для домов, вводимых в эксплуатацию с 01.07.2007 г.)
	
	
	Нет 

	II. Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы

	5. 
	Кадастровая карта (план) земельного участка

	
	Нет

	6. 
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута с приложением заверенной соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества планом, на котором отмечена сфера (граница) действия сервитута, относящегося к части земельного участка, и документы, подтверждающие государственную регистрацию сервитута в ЕГРП1
	
	

	7. 
	Проектная документация на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома
	
	

	8. 
	Акт приемки в эксплуатацию многоквартирного дома
	
	

	9. 
	Акты освидетельствования скрытых работ
	
	

	10. 
	Протокол измерения шума и вибрации
	
	

	11. 
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации
	
	

	12. 
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения,  холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	
	

	13. 
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета
	
	

	14. 
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудование
	
	

	15. 
	Акты передачи управляющей организации комплектов проектной документации и исполнительной документации после приемки многоквартирного дома в эксплуатацию
	
	

	16. 
	Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	
	за год, предшествующий передаче документации

	17. 
	Журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	
	

	18. 
	Финансовые лицевые счета жителей дома 
	
	

	19. 
	Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы:

договора

списки

прочее
	
	


Примечание: 

1. Необходимо указание на форму документа: оригинал; нотариально заверенная копия; копия, заверенная органом, выдавшим документ; ксерокопия или др. В случае отсутствия документов, указанных в настоящем приложении, или необходимости актуализации имеющихся документов, работы по изготовлению недостающих документов или их обновлению могут быть включены в перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

2. Настоящий перечень дополняется по мере появления новых документов, его слагающих (акты, выписки, протоколы собраний собственников дома и т.п.).

Центральное отопление


Перед радиатором отопления в каждом помещении – до первой резьбы как на участке прямого, так и обратного  трубопровода, на которой смонтирован отсекающий или регулировочный кран.








    Горячее водоснабжение


До первого отсекающего  вентиля (шарового крана) на стояке в помещении.











Холодное водоснабжение


До первого отсекающего  вентиля (шарового крана) на стояке в помещении.














Центральная канализация


До первого раструба в санузле помещения.











Электрическая сеть


До наконечников запитывающих клемм на квартирном электрическом счетчике. Сам счетчик к общему имуществу не относится.�
�



 





Угловой штамп Управляющей компании с указанием исх. № и даты формирования уведомления





В Филиал ОГУ «Управление трудовых отношений и социальной защиты населения Воронежской области» Богучарского района Воронежской области





Копия: Собственникам многоквартирного жилого дома №   


Военного городка г.Богучар








�	 Включается в состав общего имущества после передачи земельного участка в общедолевую собственность в соответствии с действующим законодательством





